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STADSBLIKK™

26 T/M 29

Aan de Dubbeldamseweg Noord verschijnen vier prachtige herenhuizen
(bouwnummers 26 t/m 29). De gevel is opgetrokken uit royale bakstenen,
inclusief een fraai motief. Door deze detaillering komt de gevel echt tot leven.
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Bouwnr. 26

Bouwnr. 27 Bouwnr. 28 Bouwnr. 29

BOUWNUMMER
26 27

Kenmerken

Kenmerken

woonoppervlakte: 131 m?

aantal slaap/werkkamers: 4
oppervlakte buitenruimte: 20 m?

Bouwnummers 26 en 27 beschikken over een derde

verdieping, inclusief een derde slaapkamer. Ook is er een aparte
werkkamer, die ideaal is om te studeren of thuis te werken, met
uitzicht op straat. Aansluitend bevindt zich hier het dakterras,
gericht op het zuidwesten. Hier geniet je na een dag hard werken
van de heerlijke avondzon.

Bouwnummers 27 t/m 29 hebben naast een entree ook een
werk-/slaapkamer op de begane grond. Dit maakt deze woning
perfect geschikt om thuis te werken of voor een kantoor aan huis.
Tevens bevinden zich op de begane grond van deze woningen een
bergingsruimte, een toilet en de toegang tot het parkeerterrein.
Bouwnummer 27 heeft een ietwat terugliggende, transparante
gevel met een aparte, tweede toegangsdeur, wat het nog prettiger
maakt om een bedrijf aan huis te hebben en klanten te ontvangen.

(A0

BOUWNUMMER

woonoppervlakte: 151 m?
aantal slaap/werkkamers: 5
oppervlakte buitenruimte: 20 m?

ACHTERGEVEL
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Bouwnr. 29 Bouwnr. 28 Bouwnr. 27 Bouwnr. 26

BOUWNUMMER
28 & 29

Kenmerken

woonoppervlakte: 131 m?

aantal slaap/werkkamers: 4
oppervlakte buitenruimte: 38 m?

Via de trap kom je op de eerste etage, de leefverdieping. Deze loopt
door van voor naar achteren. Aan de achterkant bevindt zich het
balkon. Hier geniet je zomers in alle rust van de ochtendzon. Deze
verdieping maak je helemaal eigen door zelf te bepalen waar de
keuken, eetkamer en woonkamer komen te liggen.

Op de tweede verdieping bevinden zich twee slaapkamers
en een ruime badkamer. De ruime hoofdslaapkamer is
20 m? groot.

Bouwnummers 28 en 29 hebben via de tweede verdieping
toegang tot een prachtig, ruim dakterras van ca. 38 m?* dat vrijwel
over de gehele lengte loopt.
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1T/M16
HOFBLIKK™®

Geweldig ruime woningen met een bijzondere uitstraling in een oase van rust.

De voorgevels zijn volledig gemaakt van hout en springen direct in het oog. Dit geeft deze woningen hun eigen
unieke en warme karakter (bouwnummers 1 t/m 16). De nog beschikbare woningen (bouwnummers 1, 2, 7 t/m 10,
13, 15 en 16) worden vanuit de bouw extra voorzien van een uitbouw voor nog meer woonbeleving!

De woning bestaat op de begane grond uit een woonkamer, toilet en woonkeuken. Op de eerste verdieping be-
vinden zich twee slaapkamers en een badkamer. Op de tweede verdieping is ruimte voor bijvoorbeeld een extra
badkamer en extra slaapkamers. De extra hoge ramen in de voorgevel zorgen voor veel daglicht in de woning en

extra goed zicht op het groene hof.

Alle hofwoningen hebben een eigen voor- en achtertuin. In de voortuin geniet je vanuit je eigen zitje,
dat overloopt in het openbare groene hof.
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VOORGEVEL ACHTERGEVEL
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2 varianten

BOUWNUMMERS
9T/M16

BOUWNUMMERS
1T/M8

Kenmerken

woonoppervlakte: 133 m?
oppervlakte voortuin: 6 m?
oppervlakte achtertuin: 34 - 49 m?
ligging achtertuin: zuid-oost

Kenmerken

woonoppervlakte: 139 m?
oppervlakte voortuin: 5 m?
oppervlakte achtertuin: 41 - 69 m?
ligging achtertuin: noord-west
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17 T/M 21
SLIKTVANGER

Aan het einde van het groene hof zijn de negen loftwoningen gelegen (bouwnummers 17
t/m 25). De karakteristieke vorm van de sheddaken van de oude fabriek is hierin doorge-
voerd. Vanaf de voorkant van de woning Kijk je het prachtige hof in. De grote raampar-
tijen zorgen ervoor dat er heel veel daglicht de woning binnenkomt. De nog beschikbare
woningen (bouwnummers 17 t/m 21, 23 en 24) worden vanuit de bouw standaard voor-
zien van zonnepanelen voor nog meer duurzaamheid!

De loftwoningen hebben een bijzondere indeling. De begane grond is open en vrij in te delen als woonkamer en
leefkeuken. Deze woningen hebben een echte eyecatcher: een vide in het midden van de woonkamer die doorloopt
tot het dak. Vanuit de als sheddak gevormde daken valt het licht binnen, wat zich verspreidt door heel de woning.
Dit zorgt voor een extra ruimtelijk gevoel. Op de eerste verdieping bevinden zich 2 of 3 slaapkamers en de badkamer.
Op de tweede verdieping vind je nog een slaapkamer. De tuinen van deze woningen liggen aan het hof. De grotere
loftwoningen hebben ook aan de achterzijde een tuin én een vierde slaapkamer. Door de bijzondere indeling, grote
raampartijen en lichte vide wordt wonen in een loftwoning een unieke beleving.

44

BOUWNUMMERS
17 T/M 21

Kenmerken

woonoppervlakte: 131 m?
oppervlakte buitenruimte: 10 m?
woningbreedte: 4 meter

o iE R

Impressie dwarsdoorsnede:

Loftwoning indeling met keuken
gepositioneerd in de voorkamer.
Leefkamer in de vide-ruimte.

Voorbeeld van bouwnummer 17 t/m 21.

Loftwoningen - bouwnummers 17 t/m 21

De woningen met bouwnummers 17 t/m 21 vormen de eerste

rij van vijf aaneengeschakelde loftwoningen, met een inpandige
breedte van ongeveer 4 meter en een woningdiepte van ongeveer
16 meter. De woningen hebben een oppervlakte van 131 m?. Zowel
aan de voorzijde als aan de achterzijde is er een ingang naar de
woning, ter hoogte van het privéparkeerterrein.

Op de begane grond bevindt zich een woon-/leefkeuken. Ook is
hier een aparte bergingsruimte. Op de eerste verdieping bevinden
zich twee slaapkamers en een badkamer. Op de tweede verdieping
bevindt zich de derde slaap- of werkkamer van 9 m?. De loftwo-
ningen beschikken over een voortuin, georiénteerd richting het
woonhof.



Impressie van bouwnummer 20
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23 EN 24

SLIKIKTVANGER

Aan het einde van het groene hof zijn de negen loftwoningen gelegen (bouwnummers 17
t/m 25). De karakteristieke vorm van de sheddaken van de oude fabriek is hierin doorge-
voerd. Vanaf de voorkant van de woning Kkijk je het prachtige hof in. De grote raampartijen
zorgen ervoor dat er heel veel daglicht de woning binnenkomt. De nog beschikbare wonin-
gen (bouwnummers 17 t/m 21, 23 en 24) worden vanuit de bouw standaard voorzien van
zonnepanelen voor nog meer duurzaamheid!

Loftwoningen - bouwnummers 23 - 24

De woningen met bouwnummers 23 t/m 25

vormen de andere rij van vier aaneengeschakelde
loftwoningen, met een inpandige breedte van
ongeveer 5 meter en een woningdiepte van ongeveer
16 meter. Aan de voorzijde is de leefkeuken gesitueerd.
In het midden en aan de achterkant op de begane
grond is het woonkamergedeelte. Vanuit hier stap je
naar buiten in de achtergelegen buitenruimte. Op de
eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers en
een badkamer. Op de tweede verdieping bevindt zich
de vierde slaap- of werkkamer van 13 m?.

Behalve over een eigen buitenruimte aan de voorzijde
beschikken deze woningen ook over een privébuiten-
ruimte. Bouwnummers 23 en 24 hebben aan de achter-
kant een buitenruimte.

BOUWNUMMERS
23 EN 24

Kenmerken

woonoppervlakte: 163 m?
oppervlakte buitenruimte: 46 en 26 m?
woningbreedte: 5 meter

Impressie dwarsdoorsnede:

Loftwoning indeling met keuken
gepositioneerd in de voorkamer.
Leefkamer in de vide-ruimte.

Voorbeeld van bouwnummer 17 t/m 21.
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25

SLIKIKTVANGER

Aan het einde van het groene hof zijn de negen loftwoningen gesitueerd.
De karakteristieke vorm van de sheddaken van de oude fabriek is hierin
doorgevoerd. Vanaf de voorkant van de woning kijk je het prachtige hof in.
De grote raampartijen zorgen ervoor dat er heel veel daglicht de

woning binnenkomt.

BOUWNUMMER
25

Kenmerken

woonoppervlakte: 133 m? 1
oppervlakte buitenruimte: 105 m? ‘
woningbreedte: 5 meter

Bijzondere hoekwoning

De hoekwoning is nog bijzonderder. De woning met bouwnummer 25 heeft door haar ligging een unieke
indeling met een royale woonkamer/leefkeuken. En een zeer ruime buitenruimte van ruim 105 m®.

De woonkamer voelt nog groter door de verdiepingshoge vide. Via een open trap bereik je de boven-
gelegen 2 slaapkamers en badkamer. Deze woning is echt perfect voor een bezoek van een grote groep
vrienden of familie.

Bij bouwnummers 17 t/m 24 kun je kiezen voor extra mogelijkheden, zoals een extra badkamer bij de
hoofdslaapkamer. Maar ook kun je van de zolder een extra slaap- en/of werkkamer maken.
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PRIVE PARKEERTERREIN

Aan iedere woning is €één eigen parkeerplaats toebedeeld
welke verplicht dient te worden afgenomen. De parkeer-
plaats is gelegen op het afgesloten parkeerterrein van
BLIKK. Dit parkeerterrein is bereikbaar via de Dubbel-
damseweg Noord. Onder het herenhuis met bouwnummer
26 bevindt zich de in-/uitgang dat toegankelijk is met een
op afstand te bedienen toegangshek.

Het afgesloten parkeerterrein Wil je een tweede parkeerplaats?
bevindt zich aan de achterzijde Dan is het een optie om een auto
van de vier herenhuizen en de parkeerlift systeem aan te schaffen.
achterzijde van de loftwoningen Hiermee kun je twee auto’s

met bouwnummers 17 t/m 21. Het automatisch en geruisloos boven

is mogelijk om via het parkeer- elkaar plaatsen. Dit is mogelijk bij
terrein door te lopen richting de negentien parkeerplaatsen.

negen loftwoningen en de zestien

hofwoningen. De auto staat

daardoor altijd dichtbij.




SANITAIR & TEGELWERK.
MAAK VAN UW BADKAMER EN
TOILET IETS BIJZONDERS!

De woningen worden opgeleverd met sanitair en tegelwerk. Als toekomstige
bewoner kan je hier nog helemaal je eigen smaak in terug laten komen.

In de showrooms van Plieger en Lingen keramiek Uiteraard is het mogelijk om te kiezen voor een
kan je het sanitair en tegelwerk zien dat in de toilet ~ ander type tegelwerk en sanitair. De adviseurs van
en badkamer wordt toegepast. de showrooms bespreken graag je wensen en

adviseren over de mogelijkheden bij het creéren
van je droombadkamer.

PLIEGER Lingen Keramiek

Rivium 2e Straat 2 Rivium Westlaan 22
2909 LG Capelle aan den IJssel 2909 LD Capelle aan den IJssel
www.plieger.nl www.lingenkeramiek.nl



Bouwonderneming Stout, gevestigd in Sliedrecht, is de realisatiepartner van
Dudok Real Estate en realiseert de 29 woningen van Blikk. Stout is een middelgrote
bouwonderneming en bestaat al meer dan 100 jaar en heeft veel ervaring met de
nieuwbouw van woningen en appartementen.

Meer over Bouwonderneming Stout is te lezen op, www.stout.nl.

STOUT

VAN HERK GROEP

'MENSEN VOOR GEBOUWEN'. WE STELLEN DIT VOOROP
IN ONS HELE DENKEN EN HANDELEN. WE HEBBEN ALLE
BOUWTECHNIEKEN EN PROCESSEN IN HUIS OM EEN
PERFECT EINDPRODUCT OP TE LEVEREN. ECHTER, WAT
KENMERKEND IS VOOR ONZE MANIER VAN WERKEN,

IS ONZE PERSOONLIJKE BETROKKENHEID!



EEN KORTE
BLIKK OP DE
WONINGBORG
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GARANTIE

Alle woningen in Blikk
worden gebouwd met het
‘Woningborg-certificaat.
Hierdoor ben je goed
verzekerd tijdens en na de
bouw van je nieuwe woning.

Tijdens de bouw: de afbouwwaarborg
‘Woningborg zorgt ervoor dat jouw woning
wordt afgebouwd, inclusief het schriftelijk
overeengekomen meer- en minderwerk.
Zelfs als de aannemer van je nieuwe
woning tijdens de bouw failliet gaat.

De afbouwgarantie van Woningborg is
onbeperkt. Je betaalt nooit meer dan je
bent overeengekomen.

Na de bouw: de herstelwaarborg
Vertoont je woning na oplevering bouw-
kundige gebreken, dan valt dit onder de
garantie van de aannemer. Kan of wil de
aannemer de gebreken niet herstellen?
Dan geeft een Woningborg-certificaat je de
zekerheid dat gebreken worden hersteld
tot 6 jaar en 3 maanden na oplevering.

Bij bepaalde ernstige gebreken zelfs tot

10 jaar en 3 maanden.

‘Woningborg N.V.

Met 40 jaar ervaring en circa 1.000
aangesloten ondernemingen bekleedt
‘Woningborg N.V. een vooraanstaande
positie in de woningbouwsector. Meer
dan 1 miljoen woningen in Nederland
zijn inmiddels gebouwd met een Woning-
borg-certificaat. Samen realiseren we
woningen waar mensen graag in willen
wonen, van goede kwaliteit en gebouwd
voor de toekomst.

Meer informatie over het

‘Waarborg-certificaat vind je op
woningborg.nl/certificering.

/7R

WONINGBORG

Woningcoach
Sandra Dickmann
06-82094.979

‘Woningcoach
Enny Trouw
06-82553765

‘Woningcoach
Priscilla Goedendorp
06-82551663

Woningcoach
Natacia Rademaker
06-224.61522

of per mail via
nieuwbouw@dudokrealestate.com

blikkopwonen.nl
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Individueel
KeuzeBudget

In de huidige woningmarkt ondervinden kopers hindernissen. Die hindernissen zijn uiteraard vooral
ontstaan door de gestegen hypotheekrente. Als je een woning koopt in Blikk ondersteunen wij je met een
Individueel KeuzeBudget om die hindernissen weg te nemen.

Jij bepaalt (samen met je Financiéle Coach, want we laten je er niet alléén voor staan) uiteraard zélf hoe
je je Individueel KeuzeBudget (IKB) in wenst te zetten. Hieronder alvast een greep uit de meest genomen

maatregelen:

Dubbele lasten demper

Zodra wij aan de slag gaan met de bouw van jouw
woning beginnen de facturen te komen. Geen zorgen,
niet schrikken, deze facturen gaan uit jouw hypotheek
betaald worden.

Maar zodra je deze facturen uit je hypotheek laat be-
talen beginnen ook de maandlasten van je nieuwe hy-
potheek te lopen. Veel banken bieden de mogelijkheid
om deze ‘dubbele’ (in de volksmond) maandlasten in
ieder geval deels mee te financieren, maar wat nu als
jouw bank je deze mogelijkheid niet geeft of dat je er
onvoldoende leencapaciteit voor hebt?

Het kan natuurlijk zo zijn dat je een inkomen hebt
waarmee die dubbele lasten makkelijk betaalbaar zijn,
of dat je een spaarrekening hebt waaruit je die lasten
makkelijk kunt betalen. Als dat echter niet zo is en je
betaalt nu al een huur of een hypotheek waardoor die
dubbele maandlasten onbetaalbaar voor je zijn dan
heb je gedurende de bouw uiteraard een probleem.
Door jouw IKB in te zetten als Dubbele lasten - demper
los je dit probleem op. Gedurende de bouw laat je
vanaf een speciale Hypotheekrekening iedere maand
bedrag Y aan jezelf uitkeren.

Ease-in regeling

Gebruik je je IKB als Ease-in regeling, dan verlaag je je
maandlasten gedurende een vooraf bepaalde periode
(X) met een vooraf bepaald bedrag (Y). Je stalt je IKB
op een aparte Hypotheekrekening en gedurende peri-
ode X laat je bedrag Y aan jezelf uitkeren.

De Ease-in regeling is bijzonder geschikt voor mensen
die weten dat hun inkomen nog jaarlijks zal stijgen.

De maandlast van je hypotheek staat bij de Ease-in
variant minimaal 10 jaar vast en blijft dus gelijk, in te-
genstelling tot huur. De maandlast die nu, in de eerste
jaren, ontstaat, kan met je nog niet gestegen inkomen
wellicht wat te zwaar aanvoelen. Met de Ease-in rege-
ling demp je je maandlast totdat je inkomen genoeg
gestegen is om de maandlast comfortabel te kunnen
betalen.

Maandlast blocker

De Maandlast-blocker werkt qua structuur vrijwel
hetzelfde als de Ease-in regeling. Gedurende periode
X laat je via een speciale Hypotheekrekening bedrag Y
aan jezelf uitkeren.

Bij de Maandlast-blocker is er echter sprake van een
specifieke omstandigheid die je wenst te bestrijden. Je
hebt bijvoorbeeld nog een paar jaar hoge kosten voor
kinderopvang, je hebt studerende kinderen, moet
nog een aantal jaar partneralimentatie betalen of de
combinatie van je hypotheeklast met de lasten van die
Private Lease die je nog een paar jaar moet betalen
voelt oncomfortabel aan.

Verkoopkussen

In de media buitelen talloze partijen over elkaar heen
om voor de komende twee jaar de percentages van da-
lingen van woningprijzen te voorspellen. Alhoewel dit
soort voorspellingen uiteraard een zeer geringe houd-
baarheid heeft (wie had in januari 2022 écht gedacht
dat Poetin Oekraine zou binnenvallen, waardoor we
nu mede met hoge inflaties en hoge rentes kampen),
is het natuurlijk wel iets waar je, als je een woning te
verkopen hebt, niet al te blij van wordt.



Nu is het zo dat een overbruggingskrediet je sowieso al een
soort van automatische buffer geeft tegen een mogelijk
verkoopverlies van 10%. Dat is best wel stevig en je kunt

er ook nog eens voor kiezen om die buffer zelf nog wat te
verhogen. Als de verkoopopbrengst van je woning dan
meevalt en beter uitkomt dan het voornoemde pessimis-
tische scenario, dan kun je de extra overwaarde direct
aflossen op je hypotheek of daar andere dingen mee doen
aan of in je huis.

Je Individueel KeuzeBudget kun je bovenop de buffer die
je overbruggingskrediet je al geeft, achter de hand houden
om die buffer nog eens te verhogen als dat nodig mocht
zijn. Een soort van kussen voor een zachte landing. Ook
hier geldt dan weer: komt het beter uit dan je pessimisti-
sche scenario? Dan kun je je IKB voor iets anders inzetten!

Varibuffer

De hypotheekrente voor langere rentevaste periodes
(5,10,15,20 jaar vast) is sinds het begin van 2022 stevig
gestegen. Veel mensen kiezen daarom voor een variabele
hypotheekrente. Met een variabele hypotheekrente
wacht je rustig af totdat de rentes voor langere rentevaste
periodes weer gedaald is. Een variabele rente kan op dit
moment nog steeds ergens in de 2% bedragen, bij langere
rentevaste periodes zit die rente ergens in de 4%.

Statistisch gezien is een variabele rentestrategie op dit
moment zeker een valide keus. Deze strategie brengt ech-
ter één logisch risico met zich mee: een stijgende variabele
rente kan er tijdelijk voor zorgen dat je maandlasttoleran-
tie doorbroken wordt.

Je maandlasttolerantie is het hypotheekbedrag wat jij
maandelijks uit kunt geven waarbij het leven comfortabel
blijft. Stel dat dit € 1.500,- is. Je begint met een variabele
rente en door deze lage variabele rente is je maandlast nu
€1.100,-. Als je je hypotheekrente nu 10 jaar vast zou
zetten is de maandlast € 1.600,-.

In bovenstaand voorbeeld is je risico dat de variabele
rente dusdanig stijgt dat je tijdelijk boven je maandlastto-
lerantie uitkomt. Op dat moment laat je je varibuffer (in
deze variant wordt je IKB op een speciale hypotheekre-
kening gestort die je alléén voor dit doel gebruikt) het
bedrag uitkeren waardoor je weer wél onder je maandlast-
tolerantie uitkomt.

Het is overigens uitermate verstandig om de maandlasten
die je bespaart door je variabele rentestrategie (deels) bij
te storten in je varibuffer.

Het doel van een variabele rentestrategie is altijd om -
zodra de percentages voor langere rentevaste periodes
genoeg gedaald zijn - je rente op enig moment 10 jaar

of langer vast te zetten. Naar bovengenoemd voorbeeld
kijkend doe je dat bijvoorbeeld als je maandlast bij een
10-jaars vaste rente €1.300,- bedraagt. Op dat moment
kun je je Varibuffer (die zijn doel verloren heeft) uiteraard
risicoloos aan jezelf laten uitkeren.

Met de Maandlast-blocker bestrijd je dus een specifieke
tijdsafgebakende financiéle situatie in jouw leven.

Nullifier

De media staan er vol van: mensen die een Private Lease
hebben afgesloten worden (vaak zonder dat ze daar op
attent zijn gemaakt) zwaar geraakt in hun hypothecaire
leencapaciteit. De maandlast van je Private Lease (of
andere lening natuurlijk) drukt dan zo zwaar op je leenca-
paciteit dat je geen huis meer kunt kopen.

Als jij geraakt wordt door deze situatie, dan heb je de
mogelijkheid om je Individueel KeuzeBudget in te zetten
als Nullifier; je lost er je Private Lease mee af, waardoor
je dus weél een huis kunt kopen. Dat slaapt vast lekkerder
dan in je auto!

‘MET EEN VARIABELE
HYPOTHEEKRENTE WACHT JE
RUSTIG AF TOTDAT DE RENTES
VOOR LANGERE RENTEVASTE
PERIODES WEER GEDAALD IS/’
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